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ROMANO GOLF VILLAS

LUXURY HOME

ACUERDO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE COMERCIALIZACION
DE VIVIENDAS EN LA PROMOCION ROMANO GOLF VILLAS
(ESTEPONA), BAJO LA MODALIDAD DE NO EXCLUSIVIDAD

En Estepona, a;Dtie @\rfﬂ@ de 202\_/1

REUNIDOS

De una parte,

DON ANTONIO RUIZ PADILLA, mayor de edad, con D.N.I. niimero 44.262.032-G, en nombre y
representacion de la mercantil "OBRAS Y SERVICIOS VIALTI, SOCIEDAD LIMITADA" con CIF
B19584127 y domiciliada en Plaza Al-Andalus, Bloque 9, Local 1 C.P. 18800 Baza (Granada). En
adelante, OBRAS Y SERVICIOS VIALTI, S.L. sera referida como el “PROMOTOR".

De otra parte,
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serd referida como el “COMERCIALIZADOR”.

En lo sucesivo, se denominaré tanto al PROMOTOR y al COMERCIALIZADOR, conjuntamente, las
“Partes” y cualquier de ellos separadamente como una “Parte”.

Reconociéndose las Partes, segun intervienen, la capacidad legal necesaria y la especifica para el
otorgamiento de este Contrato, que reciprocamente se reiteran

EXPONEN

Que el PROMOTOR es propietario de SEIS PARCELAS de terreno o solares edificables demarcadas con
los mimeros R-195 - R196 - R197 - R198 - R199 - R200 y R201 en el término municipal de Estepona,
partido de Arroyo Enmedio, dentro de la Unidad de Ejecucién Sur del Sector SUP-TO35 "Valle Romano".
(en adelante, todas ellas, las “Parcelas™).

Que en dichas Parcelas el PROMOTOR ha iniciado la construccién de una promocién residencial

denominada “ROMANO GOLF VILLAS” compuesta de hasta un maximo de siete (7) villas (en adelante,
las “Villas™).

Que el COMERCIALIZADOR es una sociedad con amplia experiencia en el mercado inmobiliario y
especialmente en la promocion, publicidad, oferta y venta de inmuebles y cuenta con los medios
materiales, financieros y humanos precisos para proporcionar los Servicios (tal y como estos se definen
mas adelante).
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Que el PROMOTOR desea comercializar y vender las Villas y, por tanto, estd interesado en contratar los
servicios del COMERCIALIZADOR en calidad de Agente de la Propiedad Inmobiliaria y Gestor de
Marketing y de Ventas, quien estd capacitado y dispuesto a prestarlos, en los términos y condiciones
previstos en el Contrato.

Por todo ello, las Partes convienen en la formalizacion del presente Contrato de prestacion de servicios (el
“Contrato”), que se regira conforme a las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA.- OBJETO

Con sujecion a los términos y condiciones pactados en este Contrato, el PROMOTOR contrata al
COMERCIALIZADOR para la prestacion de los servicios consistentes en la comercializacion,
publicidad, promocién y venta de las Villas, conocidas como promocion "ROMANO GOLF VILLAS"
(en adelante, los “Servicios”), a cambio de los honorarios pactados en el presente Contrato. En lo que
fuera menester, en la clausula tercera siguiente se incluye una descripcién més detallada de las distintas
tareas y encargos que se consideraran comprendidos en los Servicios contratados en virtud del presente
Contrato.

El COMERCIALIZADOR se limitara a usar las descripciones de la promocion previamente autorizadas
por la promotora y se compromete a ofrecer las viviendas a los precios de la lista oficial de precios.
Queda totalmente prohibido ofrecer descuentos no autorizados por la promotora va que el presente
acuerdo no tiene caracter de exclusividad y las viviendas deben ofrecerse con las mismas condiciones y
precios en todas las agencias colaboradoras.

SEGUNDA.-

El COMERCIALIZADOR organizard su actividad mercantil de mediacion y promocion
inmobiliaria conforme a sus propias pautas, normas y criterios, siguiendo las indicaciones que pueda
sugerir en cada momento el PROMOTOR. Esa independencia y autonomia lo serdn sin perjuicio de
desarrollar aquella actividad con arreglo a las instrucciones generales del PROMOTOR, esenciales e
imprescindibles en materias y aspectos tales como precios, condiciones de entrega y de pago de las
operaciones mercantiles que se realicen, caracteristicas de los clientes, etc.

El PROMOTOR se reserva, en todo caso, la aceptacion o el rechazo de las propuestas de ventas
conseguidas a través de la gestion del COMERCIALIZADOR, cuando, a juicio de la direccién comercial
del PROMOTOR, no ofrezcan suficientes garantias en orden a su buen fin.

El COMERCIALIZADOR se obliga frente al PROMOTOR a:

Prestar los Servicios en el momento y en la forma establecidos en el Contrato con la diligencia de un buen
comerciante y conforme al principio de buena fe y en el mejor interés del PROMOTOR.

Actuar como comerciante con personalidad juridica independiente, sin producirse identificacion ni
confusidn con la empresa y patrimonio del PROMOTOR. Por tanto, deberd cumplir con las obligaciones
propias de su condicién de empresario independiente.

TERCERA.- SERVICIOS INCLUIDOS

Se entenderan comprendidos dentro de los Servicios contratados, con caracter no limitativo, los
siguientes:
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Seguimiento especifico de todas las captaciones de potenciales compradores interesados en la promocion
mediante informacién directa.

Seguimiento a los compradores en la venta de cada una de las Villas, en las que hayan intervenido,
mediante la coordinacion de la firma de los contratos privados y las escrituras piiblicas de compraventa.

Coordinacion entre las Partes durante todo el proceso de informacion, captacion, venta y seguimiento de
los futuros compradores.

Campaiias de marketing online y publicaciones en portales inmobiliarios.
Y, en general, las actividades propias de la comercializacion de inmuebles.

Comunicacion con los compradores para la reclamacion de las cantidades que deban de pagar segin
vayan devengandose conforme al contrato de compraventa o contrato de reserva firmado.

Asistencia con el comprador a la firma del contrato de compraventa, asi como cualquier otro tipo de
documento vinculante, como: contrato de reserva, contrato para la modificacion del proyecto de la
vivienda vendida o de las calidades de la misma a instancia del comprador, escritura de compraventa de
las Villas, etc.

EL COMERCIALIZADOR se compromete a realizar todos los tramites y gestiones necesarias para llevar
a buen fin la compraventa de las Villas, siendo por su cuenta todos los gastos derivados de los mismos
tales como, viajes, dietas, gastos de representacion, etc.

CUARTA- DURACION

El presente Contrato tendra una duracién maxima de dos (2) afios, pudiendo resolver las Partes el
Contrato, cuando asi lo decidan, mediando Gnicamente un preaviso por escrito con una antelacién minima
de 30 dias a la fecha prevista de resolucién del Contrato. No obstante lo anterior, el Contrato se entendera

finalizado si antes de llegar el cumplimiento de los dos (2) afios citados todas las Villas han sido
vendidas.

Las Partes acuerdan expresamente que, independientemente de la Parte que inste la resolucion del
Contrato, ésta no tendra que indemnizar a la otra en ningin concepto o cantidad, siempre y cuando medie
el preaviso indicado en el parrafo anterior.

QUINTA.- FIRMAS

Cualesquiera de los contratos, asi como cualquier otro documento, que se fuera a firmar con el futuro
comprador de las Villas seran proporcionados en todo caso por el PROMOTOR.

La formalizacion y firma de cualquier documento que suponga la venta de las Villas serd suscrito entre el
PROMOTOR vy el comprador final de la Villa, quedando por tanto excluida en este sentido cualquier
intervencion por parte del COMERCIALIZADOR, més allad que la coordinacion y comunicacion con el
comprador final. Asi pues, el COMERCIALIZADOR no podra otorgar sin el previo consentimiento y
aceptacion por escrito del PROMOTOR documento vinculante alguno respecto de las Villas. Asimismo,
se deja expresa constancia de que las condiciones contractuales de la operacion de venta de las Villas
seran siempre las que en cada caso sefiale el PROMOTOR.

SEXTA.- RETRIBUCION Y COMISIONES

Como contraprestacién econdmica por la prestacion de los servicios y la realizacién de su actividad de
gestion comercial e intermediacién inmobiliaria, el COMERCIALIZADOR percibira el 5% de comision
sobre el precio de venta final de la Villa que en cada caso se venda (excluido el IVA y mejoras solicitadas
por el comprador de la Villa), siempre y cuando la operacién se realice a los precios propuestos por el
PROMOTOR. El COMERCIALIZADOR facturara su comisién correspondiente directamente al
PROMOTOR, que sera quien abonara el importe correspondiente contra recepcién de la factura,




En cualquier caso, queda excluido de la referida comision del COMERCIALIZADOR el importe
correspondiente a las mejoras que pueda elegir el comprador de la Villa fuera de la memoria de calidades
del proyecto y que supongan un incremento del precio de la Villa respecto al precio base de venta de la
misma, Asimismo, queda excluido el importe correspondiente al [VA que haya de repercutirse por la
venta de la Villa.

EL COMERCIALIZADOR no podra percibir en ningun caso cantidad de dinero alguna del comprador de
la Villa en concepto de comision o cualquier otro concepto, ni tampoco cantidad alguna en relacién a los
pagos que deba efectuar el comprador de la Villa al PROMOTOR, como consecuencia de la venta de la
Villa o de las mejoras.

Estas comisiones devengaran el IVA correspondiente en cada momento, asi como las retenciones a cuenta
del impuesto sobre la renta de las personas fisicas, si hubiera obligacion a ello. El pago de las mismas se
hara conforme a lo dispuesto en el parrafo siguiente y, en cualquier caso, previa presentacion de la factura
correspondiente emitida por el COMERCIALIZADOR.

La facturacion y el abono de las comisiones que se puedan generar por las ventas realizadas por el
COMERCIALIZADOR se pagaran de la siguiente forma: primero un 3% a los 30 dias desde que el
cliente haya firmado el contrato privado de compraventa y pagado al menos el 30% del precio de la
vivienda al promotor, el 2% restante se pagaré a los 30 dias desde la finalizacion de la estructura cuando
haya pagado el cliente el 60% de la vivienda. En caso de que el cliente por cualquier motivo no terminara
firmando la escritura de compraventa de la Villa, el PROMOTOR no pagara al COMERCIALIZADOR
mds comisiones que la proporcion que corresponda a los pagos que efectivamente haya recibido y
cobrado el PROMOTOR hasta el momento del desistimiento del cliente.

Las comisiones pactadas incluyen cualesquiera gastos o costes incurridos por el COMERCIALIZADOR
con ocasion de la prestacion de los Servicios. El PROMOTOR no viene obligado al pago o reembolso de
ningun gasto en el que el COMERCIALIZADOR incurra para la correcta y adecuada prestacién de los
Servicios conforme a lo dispuesto en el presente Contrato, incluso en el caso de que el
COMERCIALIZADOR no consiga la venta de ninguna Villa. En este sentido, se deja expresa constancia
de que el PROMOTOR solo vendrda obligado al pago de las comisiones pactadas al
COMERCIALIZADOR, siempre y cuando una Villa sea vendida y se haya llegado a firmar la
correspondiente escritura publica de compraventa de la Villa.

SEPTIMA.- AUTORIZACION PREVIA Y COORDINACION

Cualquier operacion llevada a cabo por el COMERCIALIZADOR que esté relacionada con los Servicios
regulados en el presente Contrato debera contar con el consentimiento expreso, previo y por escrito del
PROMOTOR, que coordinara el cierre de las operaciones de la siguiente forma:

A. Cualesquiera operaciones cerradas por el COMERCIALIZADOR, debera ser notificada a los
siguientes correos electrénicos:

- info@romanogolfvillas.com

B. Si el PROMOTOR autorizase la operacidn, solicitara el envio de un primer documento que contenga
los siguientes datos:

1) el importe de la venta.
2) los datos de la(s) persona(s) fisica(s) que vayan a firmar el contrato reserva.
3) el documento acreditativo de compromiso suscrito entre el comprador y el COMERCIALIZADOR.

b.1.1 Tras recibir esa documentaciéon, el PROMOTOR enviard, por correo electronico el contrato de
reserva y el nimero de cuenta del PROMOTOR donde el comprador tendrd que hacer el ingreso de la
reserva de la Villa.




b.1.2 En el plazo de 24 horas a contar desde que el PROMOTOR autorice la venta, el comprador debera
hacer el ingreso y enviar el correspondiente justificante de pago.

b.1.3 En el plazo de 72 horas a contar desde la autorizacion del PROMOTOR, el COMERCIALIZADOR
debera enviar al PROMOTOR el contrato de reserva original firmado y/o escaneado

OCTAVA.- REGISTRO DE CLIENTES

Para el registro de clientes provenientes del COMERCIALIZADOR es obligatoria la introduccion
presencial en la oficina de ventas, y que tanto el cliente como el representante de la agencia rellenen y
firmen la hoja de registro.

Ademas, y siempre antes de la visita de cualquier cliente, debera remitir firmado al PROMOTOR hoja de
registro con los datos del mismo y del representante de la agencia comercializadora.

Los registros de clientes tendran una validez de 60 dias naturales al fin de los cuales el cliente ya no se
considera registrado a favor del COMERCIALIZADOR, salvo que se renueve el registro segin las
condiciones antes descritas.

El PROMOTOR aceptard un pre-registro de los clientes por email con fines meramente informativos y
practicos para poder gestionar mejor las citas con el COMERCIALIZADOR. El PROMOTOR se reserva
el derecho de no registrar un cliente a favor del COMERCIALIZADOR si el cliente ya ha sido registrado
con anterioridad.

NOVENA. - PRECIOS MINIMOS

Se adjunta al presente Contrato los precios minimos iniciales de las Villas, constituyendo éstos los
importes netos que, como minimo, debera percibir el PROMOTOR por la venta de cada Villa. Dichos
importes serviran de base para calcular la comisién que el COMERCIALIZADOR percibira en caso de
venta y que debera ser abonada por el PROMOTOR en los términos establecidos en la clausula sexta,
salvo que haya una modificacion en el precio de venta de la Villa (excluyendo en cualquier caso las
mejoras que puedan ser solicitadas por el comprador de la Villa).

Los referidos precios minimos seran de obligado cumplimiento para el COMERCIALIZADOR en la
venta de las Villas. Estos precios podran ser modificados en cualquier momento, tanto al alza como a la
baja, por indicaciones expresas del PROMOTOR, teniendo efecto inmediato tras la comunicacion al
COMERCIALIZADOR.

DECIMA. - INDEMNIDAD

El COMERCIALIZADOR mantendrd indemne al PROMOTOR por cualesquiera dafios, perjuicios o
costes que se pueden derivar de un incumplimiento por parte del COMERCIALIZADOR en la prestacion
de los Servicios o por el suministro de informacioén a los clientes que no haya sido previamente facilitada
por el PROMOTOR o por la suscripcion de cualquier documento piblico o privado no autorizado previa
y expresamente por el PROMOTOR.

DECIMOPRIMERA. - EXTINCION DEL CONTRATO
El Contrato se extinguira en los supuestos siguientes:

(a) Por el transcurso del plazo inicial de duracion del Contrato estipulado en la cldusula cuarta anterior.
(b) Cuando cualquiera de las Partes asi lo decidan, mediando un preaviso de 30 dias.

(c) Por el incumplimiento sustancial o esencial por cualquiera de las Partes de alguna de las obligaciones
establecidas en el Contrato excepto cuando dicho incumplimiento fuese subsanable y se subsanase
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que se notifique y requiera a la Parte incumplidora
para su subsanacion. Transcurrido dicho plazo sin que la Parte incumplidora proceda a la misma, la
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Parte no incumplidora podra instar la terminacién del Contrato remitiendo a la otra parte notificacion
fehaciente. El Contrato se considerard terminado a la fecha de Notificacién de Terminacion, sin
perjuicio del ejercicio de las acciones legales oportunas para la reclamacion de cuantos dafios y
perjuicios haya ocasionado el incumplimiento a la parte cumplidora.

DECIMOSEGUNDA. - CESION

El COMERCIALIZADOR no podra ceder ninguno de los derechos y obligaciones derivados del Contrato
sin el previo consentimiento por escrito del PROMOTOR. Asimismo, la subcontratacion a terceros de
cualquiera de los Servicios requerira el previo consentimiento por escrito del PROMOTOR.

DECIMOTERCERA. - CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS

Toda la informacion proporcionada por cualquiera de las Partes a la otra en relacién con este Contrato y
la prestacién de los Servicios tendra la consideracion de confidencial y sera tratada como confidencial y
solamente podrd ser usada por ellas frente a un tercero para los fines contemplados en el presente
Contrato. Asimismo, el COMERCIALIZADOR, salvo permiso expreso, previo y por escrito otorgado por
el PROMOTOR se obliga a mantener secreto y confidencial el Contrato, su objeto, términos y
condiciones, asi como la informacion que reciba por razon de la prestacion de los Servicios.

Los datos de clientes obtenidos por el COMERCIALIZADOR en el ejercicio de su actividad comercial y
la prestacién de los Servicios, se cederan al PROMOTOR, debiendo el COMERCIALIZADOR cumplir
con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter
Personal (LOPD), el Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
de desarrollo de la LOPD —como su legislacion nacional de desarrollo- y el reglamento de la U.E. niimero
2016/679 de 27 de abril de 2016 (GDPR) para que dicha comunicacién de datos personales respete los
requisitos legales de la cesion. La cesion se lleva a cabo con la finalidad de mantener una relacion
comercial directa con los clientes y se conservaran por el tiempo necesario para cumplir con las
obligaciones legales y contractuales relacionadas con la ejecucion del presente Contrato. Los datos seran
tratados Unicamente por las Partes y por aquellos terceros a los que las partes estén legal o
contractualmente obligadas a comunicarlos. Una vez cumplida la prestacion contractual, los datos de
caracter personal deberan ser destruidos o devueltos al responsable del tratamiento, al igual que cualquier
soporte o documentos en que conste alglin dato de caracter personal objeto del tratamiento.

Ambas instituciones se obligan expresamente a implementar las medidas de indole técnica y organizativas
necesarias que garanticen la seguridad de los datos de caracter personal y eviten su alteracion, pérdida,
tratamiento o acceso no autorizado a las que se refiere el articulo 9 de la LOPD y cualesquiera otras
exigidas por la normativa vigente en esta materia, en funcion del estado de la tecnologia, la naturaleza de
los datos almacenados y los riesgos a que estan expuestos.

Los interesados pueden ejercer los derechos de acceso, rectificacion, portabilidad, supresion, limitacion y
oposicion dirigiendo una comunicacién por escrito al PROMOTOR en la siguiente direccion: Plaza Al-
Andalus, Bloque 9, local 1, 18800 Baza (Granada), o en la siguiente direccion de correo electrénico:
info@vialti.es. Asimismo, podrin presentar una reclamacion ante la Autoridad de proteccién de datos
competente a través de la web: www.agpd.es

DECIMOCUARTA. - PREVENCION DEL BLANQUEO DE CAPITALES
El PROMOTOR tiene una estricta politica de prevencion de blanqueo de capitales.
Por medio del presente acuerdo en el marco de colaborador comercial y en relaciéon con la normativa

espafiola de Prevencién del Blanqueo de Capitales y de Financiacion del Terrorismo (“PBCFT™), declara:

1.Que su Sociedad o usted como auténomo cumple plenamente con la normativa espafiola vigente en
materia de PBCFT; y

2.Que la Sociedad / Auténomo se compromete a identificar a los potenciales interesados en presentar una
oferta por los Villas de la promocion, conforme establece la normativa en materia de PBCFT; y

3.Que la Sociedad / Auténomo se obliga a no tramitar ofertas sobre las que se deduzcan indicios o
sospechas sobre la no licitud de los fondos; y




Asi mismo declara que las anteriores obligaciones y compromisos tienen el caracter de “continuadas” por
lo que la Sociedad / Auténomo se obliga a su estricto cumplimiento de acuerdo con la normativa de
PBCFT vigente en cada momento, mientras exista cualquier tipo de relacién y/o colaboracion entre la
Sociedad / Auténomo y Obras y Servicios Vialti S.L.

EI PROMOTOR se reserva el derecho a revocar y resolver de pleno derecho este acuerdo si detecta que la
agencia no sigue un protocolo adecuado de la prevencion de blanqueo de capitales segin las leyes
vigentes, si la agencia no cumple con las demas condiciones establecidas en esta carta de comision, y si
actua de mala fe mediante informacion falsa a sus compradores.

DECIMOQUINTA. - NOTIFICACIONES

Cuantos avisos, requerimientos, comunicaciones y notificaciones sean necesarios dirigirse a una y otra
Parte interviniente en relacion con el presente Contrato, se sefialan como domicilios respectivos los que
figuran al encabezamiento de este Contrato o en el que con posterioridad se hubiera comunicado una y
otra parte mediante burofax.

DECIMOSEXTA. - JURISDICCION Y LEGISLACION APLICABLE

El Contrato se rige por el Derecho espafiol comtin.

Las Partes con renuncia al fuero propio o a cualquier otro que por ley les pudiera corresponder, se
someten al fuero de los Juzgados y Tribunales de Malaga, para cuantas acciones y reclamaciones puedan
derivarse de este Contrato.

Y en prueba de su conformidad con todo lo que antecede, las Partes firman este Contrato, por duplicado
ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha sefialados en su encabezamiento.

"OBRASY SERVICIOS VIALTI, S.L." AGENCIA:
Fdo.- [ANTONIO RUIZ PADILLA] Fdo.-
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